
 

 

 مشخصات مصوبه
 

 
 
 

‌عنوان:  

 هاي توسعه شهري و بهاي افزوده ناشي از اجراي طرح عوارض ساختماني، ارزش» 

ماده صد قانون  11خدمات حوزه شهرسازي شهرداري تهران و ارزش معاملاتي موضوع تبصره  

 « 1041از سال شهرداري 

  مربوط پيوست و جداول و تبصره( 63) شش و سي و ماده( 11) يازده قدمه،ممشتمل بر 

 )ممهور به مهر شورای اسلامي شهر تهران ( 

 به انضمام گردش کار تصويب

 
 

 0404شناسه مصوبه : 

 (1/012/040/2) بندي مصوبه : رده

 
  

 چهاردهمین الی دویست شانزدهمینمصوب دویست و 
 رسمی دوره ششم شـورای اسلامی شهـر تهـران  اتجلس 

 و بیست و نهم  بیست و چهارم ،های هفدهم  به تاریخ
  2041بهمن ماه سال 

  

 قابل دسترسی است.   http://laws.tehran.ir  به نشانی سامانه جامع مصوبات شورای اسلامی شهر تهراناين مصوبه در 
 

  

http://laws.tehran.ir/
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 1/216/402/6بندي مصوبه: رده                      4020شناسه مصوبه: 

 :  مقدمه
ها  ها و دهیاری ( قانون درآمد پایدار و هزینه شهرداری2) ( ماده دوم1) یکمبه استناد جزء )الف( و )ب( تبصره 

عناوین عوارض و بهای خدمات و ترتیبات "مجلس شورای اسلامی و دستورالعمل اجرایی 11/14/1411 مصوب

( 10) وزیر محترم کشور و در اجرای بندهای شانزدهم 22/10/1412مورخ  ،212202آن ابلاغی به شماره  "وصول

( قانون تشکیلات، وظایف و انتخابات شوراهای اسلامی کشور و انتخاب 21)م ( ماده هشتاد20) و بیست و ششم

دای شود از ابت‌به شهرداری تهران اجازه داده میبا اصلاحات و الحاقات بعدی آن،  11/13/1332 شهرداران مصوب

های توسعه شهری و بهای خدمات  اخذ عوارض ساختمانی، ارزش افزوده ناشی از اجرای طرحنسبت به  1413سال 

به صد قانون شهرداری، ماده  11حوزه شهرسازی شهرداری تهران و ارزش معاملاتی ساختمان موضوع تبصره 

 شرح مواد زیر اقدام نماید:

 (: تعاریف1ماده یکم)

‌عناوین‌عوارض‌-الف
‌عوارض‌صدور‌پروانه -1

که فضاهای مشاعی طبقات دارای کاربرد از  محاسبه شده جهت زیربنای ناخالص مسکونی عوارض عوارض‌زیربنای‌مسکونی: -1-1

 .گیرد پله آسانسور و فضای انتظار طبقه در آن مورد محاسبه قرار می جمله راه

‌‌عوارض -2-1 ی/ خدماتی و صنعت /یادار /یتجار هایناخالص کاربرد یربنایعوارض محاسبه شده جهت ززیربنای‌غیرمسکونی:

 .گیرد پله آسانسور و فضای انتظار طبقه در آن مورد محاسبه قرار می که فضاهای مشاعی طبقات دارای کاربرد از جمله راه امثلهم

 عوارض استفاده موقت از تراس/بام/حیاط عوارض‌مستحدثات‌واقع‌در‌محوطه‌املاک: -3-1

های  ارزش افزوده ایجاد شده ناشی از تعیین و تغییر در طرح توسعه‌شهری:‌یطرح‌هااشی‌از‌اجرای‌افزوده‌نعوارض‌ارزش‌ -2

 گردد. توسعه شهری که در زمان صدور اولین مجوز یا گواهی اخذ می

 کاربری تعیینعوارضی که از بابت : های‌توسعه‌شهری‌اجرای‌طرح‌ی‌عرصه‌درکاربر‌نییعوارض‌ارزش‌افزوده‌ناشی‌از‌تع -1-2

براساس ضوابط آخرین   Sو  M ،R پهنه بهگردد و  اخذ می قدیم تفصیلی طرحبه املاک  نسبت کاربری فاقد و مسکونی ،خدماتی

 .شوند می لیتبدمصوب طرح تفصیلی 

های  پهنهتغییر در صورت عوارضی که : اجرای‌طرح‌های‌توسعه‌شهری‌ی‌عرصه‌درکاربرتغییر‌عوارض‌ارزش‌افزوده‌ناشی‌از -2-2

براساس مصوبات کمیسیون ماده پنج و  مصوب نسبت به نقشه های امضا شده طرح تفصیلی شهر تهرانتفصیلی آخرین طرح 

 گردد. اخذ می ایران عالی شهرسازی و معماری شورای

به کلیه اراضی و املاکی که عوارضی که بابت ایجاد ارزش افزوده : یهای‌عمران‌شهر‌عوارض‌ارزش‌افزوده‌ناشی‌از‌اجرای‌طرح -3-2

های احداث، تعریض، توسعه و اصلاح معابر و میادین در بر گذر احداثی، اصلاحی، تعریضی و یا توسعه ای واقع  اجرای طرح بر اثر

 گیرد. ای یك بار تعلق میتعلق گرفته و فقط برشوند  شده و یا می

اضی فاقد مستحدثات عوارضی است که در قبال صدور پروانه حصارکشی و دیوارکشی برای ار عوارض‌دیوارکشی‌و‌حصارکشی: -3

 گردد. های توسعه شهری محاسبه می براساس طرح
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 1/216/402/6بندي مصوبه: رده                      4020شناسه مصوبه: 

‌ارزش‌معاملاتی‌کاربری‌های‌مختلف-ب
P(r) :با کاربری مسکونی مطابق با آخرین دفترچه ارزش معااملاتی در زماان تصاویو عاوارض،      ارزش معاملاتی هر مترمربع عرصه  املاک

 قانون مالیات های مستقیم با احتساب ضرایو احتمالی تعدیل اعلامی توسط هیات وزیران برای هر سال  04موضوع ماده 

P(m) : ترچاه ارزش معااملاتی در زماان تصاویو عاوارض،      ارزش معاملاتی هر مترمربع عرصه  املاک با کاربری اداری مطابق با آخارین دف

 قانون مالیات های مستقیم با احتساب ضرایو احتمالی تعدیل اعلامی توسط هیات وزیران برای هر سال 04موضوع ماده 

P(s) :      رض، ارزش معاملاتی هر مترمربع عرصه  املاک با کاربری تجاری مطابق با آخارین دفترچاه ارزش معااملاتی در زماان تصاویو عاوا

 قانون مالیات های مستقیم با احتساب ضرایو احتمالی تعدیل اعلامی توسط هیات وزیران برای هر سال 04موضوع ماده 

‌تبصره:‌
 بزرگتر ملاک عمل می باشد. P(r/m/s)متفاوت هستند،  P(r/m/s)در مورد گذرهای فصل مشترک بلوک هایی که دارای -1

املاک با کاربری تجاری مطابق با حداکثر عرض گذر اعلامی وفق ضاوابط اجرایای   درمحدوده بازار تهران ارزش معاملاتی عرصه  -2

 قانون مالیات های مستقیم ملاک محاسبه است. 04دفترچه ارزش معاملاتی ملاک عمل موضوع ماده 

دسترسای باه معبار     ای گرانترین بر ملك مشار  و دارای  باشد، قیمت منطقه چنانچه زمینی دارای چند بردر محاسبه عوارض  -3

 .ملاک محاسبه خواهد بود

محاسبه و هم جوار به محدوده ملك  بلوک داراییبزرگترین  املاک و اراضی واقع در حریم شهر تهران براساس ارزش معاملاتی  -4

 .گردد میاخذ 

  هاي مختلف در کاربري ساختماني عوارض صدور پروانه(: 2وم )داده م
‌عوارض‌زیربنای‌مسکونی:-1

مطابق با جداول چهارگانه استفاده از اراضی و ساخت و ساز مسکونی بنای ناخالص مورد درخواست  مساحتبه ازای  

 فرمول زیر محاسبه و اخذ می گردد جداول و به شرحو ضوابط و مقررات طرح تفصیلی، 

 
 :متغیرها

=Tr زیربنای مسکونی  عوارض  

=C(r) ]  مترمربع( 211)میانگین مساحت واحد مسکونیِ بیش از( (11N/S)-1.2) +1. 111× [ 

 C(r)  ≥ 0 

N= تعداد واحد مسکونی مورد تقاضا 

=S مساحت عرصه 

K(r)= ضریوP(r )  ( 1مطابق با جدول شماره یك ) 

S(f)= هر کران مساحت زیربنای ناخالص مسکونی در 

C(f)=  در هر کران 3الی  2ضریو پلکانی براساس جداول 
‌

‌

‌

) ×∑ (K(r) × P(r ) × C(f) × S(f) ) 1+ C (r)(Tr = 
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 1/216/402/6بندي مصوبه: رده                      4020شناسه مصوبه: 

‌

 ‌‌‌K(r )ضریب-(1)‌یکدول‌شماره‌ج‌

 منطقه
بلوک 

 دارایی
 K(rضریب 

) 
 منطقه K(r )ضریب  بلوک دارایی منطقه

بلوک 

 دارایی
 K(r )ضریب 

1 

1_01 1441 

3 

3_1 1431 

1 

1_8 04.0 

1_02 1460 3_2 1431 1_. 04.0 

1_03 1441 3_3 1431 1_10 04.1 

1_04 1480 3_4 1431 1_11 04.0 

1_01 1441 3_1 1431 1_12 04.0 

1_06 1440 3_6 1440 1_13 04.1 

1_00 1441 3_0 1431 1_14 04.1 

1_08 1441 3_8 1461 1_11 04.1 

1_0. 1441 3_. 1441 1_16 04.0 

1_10 1460 3_10 1431 1_10 0480 

1_11 1441 3_11 1431 1_18 04.0 

1_12 1400 3_12 1431 1_1. 0480 

1_13 1441 3_13 1431 1_20 0480 

1_14 1441 3_14 1431 

6 

6_1 04.1 

1_11 1460 3_11 1431 6_2 1410 

1_16 1441 3_16 1431 6_3 1410 

1_10 1441 

4 

4_1 1400 6_4 0480 

1_18 1441 4_2 1400 6_1 1421 

1_1. 1441 4_4 1400 6_6 1401 

1_20 1410 4_1 0480 6_0 04.0 

1_21 1410 4_6 0480 6_8 0480 

1_22 1460 4_0 1400 6_. 0460 

1_23 2440 4_8 0480 6_10 0400 

2 

2_01 1421 4_. 04.1 6_11 1420 

2_02 1440 4_10 1400 6_12 1411 

2_03 1401 4_11 1400 6_13 1400 

2_04 1400 4_12 1410 6_14 1400 

2_01 1410 4_13 1420 6_11 1430 

2_06 1431 4_14 1400 6_16 1421 

2_00 1410 4_11 1410 

0 

0_1 04.1 

2_08 1411 4_16 1410 0_2 04.0 

2_0. 1420 4_10 1400 0_3 0480 

2_10 1431 4_18 1410 0_4 0480 

2_11 1431 4_1. 0480 0_1 0400 

2_12 1410 4_20 1410 0_6 0480 

2_13 1411 

1 

1_1 04.1 0_0 04.0 

2_14 1421 1_2 04.1 0_8 04.0 

2_11 1401 1_3 0480 
8 

8_1 0460 

2_16 1440 1_4 0480 8_2 0462 



 

5 

 1/216/402/6بندي مصوبه: رده                      4020شناسه مصوبه: 

 منطقه
بلوک 

 دارایی
 K(rضریب 

) 
 منطقه K(r )ضریب  بلوک دارایی منطقه

بلوک 

 دارایی
 K(r )ضریب 

2_10 1411 1_1 04.1 8_3 0406 

2_18 1440 1_6 04.1 8_4 04.0 

2_1. 1440 1_0 04.1 8_1 0486 

. 

._1 0461 
13 

13_3 0431 

18 

18_4 0436 

._2 0441 13_4 0460 18_1 0440 

._3 0441 

14 

14_1 0442 18_6 0448 

._4 0410 14_2 0442 18_0 0440 

10 

10_1 0436 14_3 0442 18_8 0440 

10_2 0436 14_4 0442 18_. 0448 

10_3 0436 14_1 0442 

1. 

1._1 0411 

11 

11_1 0480 

11 

11_1 0442 1._2 0440 

11_2 0441 11_2 0442 1._3 0440 

11_3 0441 11_3 0411 1._4 0440 

11_4 0441 11_4 0442 1._1 0440 

11_1 0441 11_1 0442 1._6 0410 

11_6 0440 11_6 0442 1._0 0440 

11_0 0440 11_0 0442 1._8 0410 

11_8 0440 11_8 0442 

20 

20_1 0402 

11_. 0440 11_. 0442 20_2 0402 

12 

12_1 0431 11_10 0442 20_3 0402 

12_2 0431 11_11 0460 20_4 0411 

12_3 0431 

16 

16_1 0440 20_1 0402 

12_4 0461 16_2 0440 20_6 0402 

12_1 0401 16_3 0410 20_0 0402 

12_6 0441 16_4 0440 20_8 0402 

12_0 0431 16_1 0410 

21 

21_1 1400 

12_8 0410 16_6 0440 21_2 0461 

12_. 0431 16_0 0440 21_3 0401 

12_10 0431 

10 

10_1 0464 21_4 0481 

12_11 0431 10_2 0480 21_1 0481 

12_12 0431 10_3 0464 21_6 0481 

12_13 0410 10_4 0464 

22 

22_1 0480 

12_14 0410 10_1 0464 22_2 1400 

12_11 0410 10_6 0464 22_3 1410 



 

6 

 1/216/402/6بندي مصوبه: رده                      4020شناسه مصوبه: 

 منطقه
بلوک 

 دارایی
 K(rضریب 

) 
 منطقه K(r )ضریب  بلوک دارایی منطقه

بلوک 

 دارایی
 K(r )ضریب 

12_16 0440 

18 

18_1 0448 22_4 1411 

13 
13_1 0443 18_2 0448 22_1 1430 

13_2 0443 18_3 0416 
      

 ،3-3، 6-55بزرگتر ملاک عمل می باشد و برای اراضی عباس آباد واقع در بلوک های   K(r )*: در مورد گذرهای فصل مشترک مناطق ضریو

 معادل دو برابر مقادیر این جدول  خواهد بود 3-1و  3-55 

‌‌Cfضریب‌ -1-1
در محاسبه عوارض زیربنای مسکونی درحد حداکثر تراکم ساختمانی مندرج در جداول چهارگانه استفاده از اراضی و  Cfضریو 

( و  مازاد بر حداکثر تراکم ساختمانی مندرج در 2) دوساخت و ساز و ضوابط و مقررات طرح تفصیلی طبق جدول شماره 

( 4) چهارو  (3)سه بط و مقررات طرح تفصیلی طبق جداول شماره جداول چهارگانه استفاده از اراضی و ساخت و ساز و ضوا

 گردد. تعیین می
‌‌C(f)ضریب‌‌-(‌2دو‌)‌جدول‌شماره

‌کران‌پایین‌C(f) کران‌بالا
121 % 2 1 
241% 3 121% 
311% 4 241% 
301% 0 311% 
421% 0 301% 
%421 12 421% 

241% 10 %421 
011% 21 241% 
....... 21 011 % 

 
ضریب‌پلکانی‌املاک‌واقع‌در‌‌-(3)‌سهدول‌شماره‌ج

 شمال‌محور‌انقلاب

ضریب‌پلکانی‌املاک‌واقع‌در‌‌-(‌4چهار‌)جدول‌شماره‌‌

‌جنوب‌محور‌انقلاب
 کران پایین C (f) کران بالا  کران پایین C (f) کران بالا

121 % 4 1  121% 4 1 

241% 0 121%  241% 0 121% 

311% 2 241%  311% 2 241% 

301% 21 311%  301% 12 311% 

421% 22 301%  421% 10 301% 

421% 24 421%  421% 13 421% 

241% 20 421%  241% 12 421% 

011% 22 241%  011% 10 241% 

...... 22 011%  ..... 10 011% 
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 1/216/402/6بندي مصوبه: رده                      4020شناسه مصوبه: 

 ‌(:1)‌یکمتبصره‌

اختصاص یافته به  پس از کسر زیربنای)عوارض زیربنای مشاعات مسکونی طبقات فاقد کاربرد اصلی

و  (مترمربع در نظر گرفته می شود( 12.2های مورد نیاز )مساحت هر یك واحد پارکینگ معادل  پارکینگ

‌‌.شود محاسبه می( 1یك ) Cfضریو با  ،زیربنای مسکونی دارای حقوق مکتسبه قانونی

‌(:2تبصره‌دوم‌)

و  11 ،3، 0در مناطق  R221در محاسبه عوارض ساختمانی اراضی و املاک واقع در زیرپهنه سکونت  Cfضریو 

محاسبه می  4و  3 شماره ولا( جد%21درصد ) داتهش، در شرایط مازاد بر حداکثر تراکم ساختمانی معادل 12

 گردد.

‌در‌مصوبات‌کمیسیون‌ماده‌پنج‌Cfضریب‌‌-2-1

آخرین ابلاغ دفترچه ضوابط و مقررات طرح  مطابق با ساختمانی تراکم سقف با رعایت که در صورتی -2-1-1

کمیسیون ماده پنج  014صورتجلسه  0بند )مطابق  افزایش یابد تعداد طبقات ،تفصیلی یکپارچه شهر تهران 

( 2) پنججدول شماره  مطابق یمسکون یربنایدر محاسبه عوارض ز یپلکان ویضر( 12/10/1300مورخ 

 .گردد یم تعیین

نگردیده  تکلیف بندی طرح تفصیلی تعیین در جداول پهنه حداکثر تراکم ساختمانی مجاز صورتی کهدر  -2-1-2

‌.گردد یم تعیین( 2) پنججدول شماره  مطابق یمسکون یربنایدر محاسبه عوارض ز یپلکان ویضر‌باشد
 (5)‌پنج‌شمارهجدول‌

 C (f) طبقات دارای کاربرد 

 3 تا طبقه سوم 

 4 طبقه چهارم

 2 طبقه پنجم

..... ..... 

 21 و بالاتر 21طبقه 

‌

بر اساس مصوبات کمیسیون ماده پنج شهر تهران  هر گونه افزایش تراکمضریو پلکانی عوارض زیربنا جهت  -2-1-3

ابلاغ دفترچه  آخریننسبت به  (1411( قانون درآمدهای پایدار مصوب 13استناد مفاد ماده هفدهم ) )به

محاسبه و ( 3هفت ) ( و0شش ) شمارهبر مبنای جدول  ،ضوابط و مقررات طرح تفصیلی یکپارچه شهر تهران

 .گردد میاخذ 
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 1/216/402/6بندي مصوبه: رده                      4020شناسه مصوبه: 

 
‌

‌22الی‌‌7مناطق‌ضریب‌پلکانی‌املاک‌واقع‌در‌‌-(7هفت‌)جدول‌شماره‌‌ ‌6الی‌‌1مناطق‌ضریب‌پلکانی‌املاک‌واقع‌در‌‌-(6شش‌)جدول‌شماره‌

 کران پایین C (f) کران بالا  کران پایین C (f) کران بالا

121 % 6 1  121% 2 1 

241% 9 121%  241% 3 121% 

311% 52 241%  311% 11 241% 

301% 33 311%  301% 12 311% 

421% 33 301%  421% 21 301% 

421% 36 421%  421% 21 421% 

241% 39 421%  241% 22 421% 

011% 42 241%  011% 23 241% 

...... 42 011%  ....... 23 011% 

 (:‌3)‌سومتبصره‌

سیس شورای عالی أهای دارای مصوبات کمیسیون ماده پنج قانون ت‏درخصوص پروندهزیربنای مسکونی عوارض 

در حد تراکم جداول طرح )( 2جداول شماره پنج )براساس برابر با مجموع  عوارض ، ایران شهرسازی و معماری

ماده  نیموضوع ا(  یلیمازاد بر تراکم جداول طرح تفص) (3( و هفت )0جدول شماره شش ) اساسو بر  (یلیتفص

‌. باشد یم

‌(:‌4)‌چهارم‌تبصره

کنند، مبنای  بندی دریافت می در املاکی که با استفاده از سازوکار انتقال حق توسعه، تراکم مازاد بر جداول پهنه

 باشد.  می( 2) دوانتقال یافته جدول شماره  تراکممحاسبه عوارضِ 

‌:یعوارض‌زیربنای‌غیرمسکون-2

‌:عوارض‌زیربنای‌تجاری‌-الف

 عوارض زیربنای تجاری در هر طبقه براساس فرمول ذیل محاسبه می گردد: 

       [(   (   
    

  
)      )                        ]  

 :متغیرها
Ts  زیربنای تجاری در هر طبقهعوارض 

S = هر طبقه زیربنای تجاری در کل مساحت ناخالص  

S´= مساحت خالص تجاری 

N = تعداد واحد تجاری مورد تقاضا در هر طبقه 

=Nm .تعداد واحد تجاری مجاز در هر طبقه ، در صورت عدم وجود واحد مجاز معادل یك در نظر گرفته شود 

L= طول دهنه به متر 

L0=  متر می باشد 3طول دهنه مجاز برابر با 

H= طول ارتفاع به متر 
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H0= 
متر و با نیم طبقه برابر با  4.2طول ارتفاع مجاز به متر)ارتفاع مجاز تجاری در محدوده سطح اشغال مجاز ملك بدون نیم طبقه برابر با 

 متر می باشد.( 3متر و در حیاط  0.2

ᴪ = 
مساحت ناخالص هر طبقهنسبت مساحت خالص تجاری به 

  

 
هاای تجااری در صاورتی کاه کال پالاک در چناد طبقاه         در ساختمان،  

 ( منظور می گردد.1، یك)ᴪمجموعا یك واحد تجاری باشد، ضریو 

K(s) =  (2) هشتمطابق جدول شماره 

K(ps)  عمل می گردد.  (0) نهبر اساس جدول شماره 

(s)  C = (11) هزدیا ( و11ده ) مطابق جدول شماره  

(f)  C =  این ماده   1بند مطابق با ضرایو تعریف شده در 

(P)  C =       1  
    

  
  

   0

10
  

   0

10
 می باشد 4برابر  C  (P)حداکثر مقدار  -  

حداکثر مقدار  
    

11
در کاربردهای تجاری معادل   

  

4
 در انباری تجاری برابر با صفر می باشد. و   

‌

‌

‌

 K(ps)ضریب‌‌-(9)‌هنجدول‌شماره‌

‌K(s)ضریب‌‌-(8)‌هشتدول‌شماره‌ج
 ‌K(s)منطقه

12 2.2 

 2.2 3و  2، 1

2 ،0 ،3 2 

 1.0 21و  13، 2، 4

11 1.2 

 1.3 21و  10، 13، 10، 12، 14، 11، 0

12 1.0 

22 1.3 
 بزرگتر ملاک عمل می باشد.  K(s )( دوگانه، ضریو22در گذرهای فصل مشترک مناطق)

 ‌K(ps)طبقه

 5 همکف

 3 زیر زمین

 5.5 اول

 5.55 دوم

 5..5 سوم به بالا

 طبقه پنجاه درصد ضریب هر نیم طبقه

 5.5 انباری در همکف

 5 انباری در سایر طبقات

‌

‌  
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 (:5)پنجم‌‌تبصره

سه با نقشه پیوست( )مطابق زیربنای واحدهای تجاری واقع در محدوده بازار  جهت محاسبه عوارض K(ps)ضریو 

 ( می باشد.0)نه برابر جدول شماره 
‌در‌طبقه‌همکف C  (s)یب‌اضر‌-(10)‌دهجدول‌شماره‌

‌‌C (s)ضریب‌‌موقعیت‌قرارگیری‌پلاک

 در طبقه همکف R 12پهنه 

 در طبقه همکف 10 12در منطقه  Rپهنه 

 در طبقه همکف S 13و  Mپهنه 

 در طبقه همکف 13 12در منطقه  Sو  Mپهنه 

این مصوبه ست پیو  23شماره مطابق با جدول  راسته ها

 ممهور به مهر شورای اسلامی شهر تهران 

 بزرگتر ملاک عمل می باشد C  (s)گانه  22در گذرهای فصل مشترک بلوک های دارایی مناطق 

در‌‌در‌طبقات‌مختلف‌ساختمان‌تجاری‌C(S)ضرایب‌‌-(11)‌یازدهجدول‌شماره‌

‌گانه‌شهر‌تهران‌22مناطق
‌ضریب‌طبقه
 %(C(S)21) زیرزمین

 %(C(S)31) و نیم طبقه همکف طبقه اول

 %(C(S)21) زیرزمین دوم و طبقه دوم

 %(C(S)41) سایر طبقات

 % ضریو همان طبقه21 نیم طبقه داخل واحد هر طبقه

 ضریو همان طبقه% 01 انبار تجاری در هر طبقه

‌(:‌6)‌ششمتبصره‌

 با رعایت موارد زیر صورت می پذیرد: محاسبه دهنه واحدهای تجاری

 بر راهروهای داخلی محسوب نمی گردد. واحدهای تجاریدر پاساژها دهنه -1

 بزرگترین دهنه ملاک عمل قرار می دهیم. ،دارای چند بر باشند  واحد تجاریچنانچه -2

 مشر  به گذربزرگترین دهنه  برابر است با عمل ملاک دهنه واقع در تقاطع دو گذر، واحدهای تجاری در-3

 بعلاوه طول پخ.

 دهنه واحدهای تجاری صرفا برای طبقات همکف محاسبه می گردد.-4

‌(:‌7)‌هفتمتبصره‌

 یها نگیبه پارک افتهیاختصاص  یربنای)پس از کسر ز یطبقات فاقد کاربرد اصل تجاریمشاعات  یربنایز عوارض

( 1) كی Cf ویبا ضر ،شود( یمترمربع در نظر گرفته م 12.2معادل  نگیواحد پارک كی)مساحت هر  ازیمورد ن

 .شود یمحاسبه م

‌  
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‌‌(:8)‌هشتم‌تبصره

واحدهای تولیدی )مشروط به این که مستندات کافی از جمله وزارت بازرگانی و  فروش، دفاتر یزیربناعوارض 

%( عوارض زیربنای 31) هفتاد درصد معادلتفکیك آن ها از واحدهای صنعتی موجود باشد(  جهت -صنایع

 .گردد محاسبه میتجاری 

 اداری:‌‌زیربنایعوارض‌‌-ب
 طبقه براساس فرمول ذیل محاسبه می گردد:در هر اداری  زیربنایعوارض 

        (1 
    

00
)               (  )                   

 متغیرها:

Tm= عوارض زیربنای اداری در هر طبقه 

S = 

زیربنای اداری در هر طبقه عبارتست از  کل مساحت ناخالص هر طبقه: زیربنای موثر در محاسبه عوارض

زیربنای آن طبقه منهای زیربنای اختصاص یافته به پارکینگ در آن طبقه )مساحت هر یك واحد پارکینگ 

 مترمربع در نظر گرفته می شود(  12.2معادل 

S´= مساحت خالص اداری 

N = تعداد واحد اداری مورد تقاضا در هر طبقه 

=Nm مجاز در هر طبقه، در صورت عدم وجود واحد مجاز معادل یك در نظر گرفته شود. تعداد واحد اداری 

حداکثر مقدار  
    

31
 در انباری اداری برابر با صفر می باشد. و 2/1در کاربردهای اداری معادل   

ᴪ = 
نسبت مساحت خالص اداری به مساحت ناخالص اداری هر طبقه

  

 
هاای اداری در صاورتی کاه    ،  در ساختمان

 گردد. ( منظور می1، یك )ᴪکل پلاک در چند طبقه مجموعا یك واحد اداری باشد، ضریو 

Km = ( 12مطابق جدول شماره دوازده) 

Cm =  در نظر گرفته می شود 1.0و در انباری اداری معادل  2.2در اداری معادل 

K(pm) = ( 13مطابق جدول شماره سیزده) 

(f)  C =  این ماده   1مطابق با ضرایو تعریف شده در بند 
 

 ‌ ‌K(m)-(‌12)‌جدول‌شماره‌دوازده

 ‌K(m)منطقه

 2.2 0و  3، 1

 2 سایر مناطق
 باشد. بزرگتر ملاک عمل می  K(m )در گذرهای فصل مشترک مناطق، ضریو
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 K(PM)ضریب‌‌-(‌13)‌دهسیزجدول‌شماره‌

 (  ) ‌طبقه

 3 همکف

 2.2 زیر زمین

 2 اول

 1.2 دوم

 1 سوم به بالا

 پنجاه درصد ضریب هر طبقه نیم طبقه

 1 در کلیه طبقاتانباری 

‌(:9تبصره‌نهم‌)

 یها نگیبه پارک افتهیاختصاص  یربنای)پس از کسر زیطبقات فاقد کاربرد اصل اداریمشاعات  یربنایز عوارض

( 1) كی Cf ویبا ضر ،(شود( یمترمربع در نظر گرفته م 12.2معادل  نگیواحد پارک كی)مساحت هر  ازیمورد ن

 .شود یمحاسبه م

 :  عوارض‌زیربنای‌صنعتی‌-ج

 گردد:  فرمول ذیل محاسبه می جداول و صنعتی براساسزیربنا عوارض 

        (1  
    

21
)               (  )                   

  

4
    

 

 متغیرها:

Ti= عوارض زیربنای صنعتی در هر طبقه 

S = 

زیربنای صنعتی در هر طبقه عبارتست از زیربنای آن  کل مساحت ناخالص هر طبقه: زیربنای موثر در محاسبه عوارض

مترمربع در  12.2طبقه منهای زیربنای اختصاص یافته به پارکینگ در آن طبقه )مساحت هر یك واحد پارکینگ معادل 

 نظر گرفته می شود( 

S´= مساحت خالص صنعتی 

N = تعداد واحد صنعتی مورد تقاضا در هر طبقه 

=Nm مجاز در هر طبقه، در صورت عدم وجود واحد مجاز معادل یك در نظر گرفته شود. تعداد واحد صنعتی 

حداکثر مقدار  
    

21
 در انباری صنعتی برابر با صفر می باشد. و 2/1در کاربردهای صنعتی معادل   

ᴪ = 
نسبت مساحت خالص صنعتی به مساحت ناخالص صنعتی هر طبقه

  

 
های صنعتی در صورتی که کل پلاک در ساختمان،  

 ( منظور می گردد.1، یك)ᴪدر چند طبقه مجموعا یك واحد اداری باشد، ضریو 

K(r) = (این ماده1( بند)2مطابق جدول شماره دو ) 

Ci = 
 و 2در صنعتی معادل  21و  12، 0)در مناطق . در نظر گرفته می شود 1.2و در انباری صنعتی معادل  1در صنعتی معادل 

 .در نظر گرفته می شود 1در انباری صنعتی معادل 

K(pi) = ( 14مطابق جدول شماره چهارده) 
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 K(pi)ضریب‌-(‌14)‌دهچهار‌جدول‌شماره

 (  ) ‌طبقه

 3 همکف

 2.2 زیر زمین

 2 اول

 1.2 دوم

 1 سوم به بالا

 1.2 نیم طبقه

 1 انباری

 

 (:10)‌دهمتبصره‌

فضای باز اخذ نگردیده در عوارض، بخش توسعه بنا چنانچه پروانه موضوع این بند، در زمان درخواست  املاکدر 

عوارض زیربنای بنای مورد درخواست، عوارض فضای باز نیز طبق فرمول فوق محاسبه و وصول  باشد، علاوه بر

 خواهد شد.

 (:11)‌یازدهمتبصره‌

 یها نگیبه پارک افتهیاختصاص  یربنای)پس از کسر ز یطبقات فاقد کاربرد اصل صنعتیمشاعات  یربنایز عوارض

( 1) كی Cf ویبا ضر ،شود( یمترمربع در نظر گرفته م 12.2معادل  نگیواحد پارک كی)مساحت هر  ازیمورد ن

 .شود یمحاسبه م

‌:یخدمات‌یربنایز‌عوارض‌-د
خدماتی از قبیل مراکز آموزشی و آموزش عالی ، بهداشتی، های  عوارض صدور پروانه ساختمانی برای احداث کاربری

های  های امداد و تأسیسات و تجهیزات شهری، جایگاه درمانی، مراکز اجتماعی، مراکز فرهنگی، اماکن ورزشی، پست

%( و در مدارس مورد تایید وزارت آموزش و پرورش 21و ...  معادل پنجاه درصد ) های عمومی  رسانی، پارکینگ سوخت

 نی( ا1موضوع بند ) یمسکون یربنایعوارض ز %11و حوزه های علمیه مورد تایید شورای عالی حوزه علمیه مشمول 

 .گردد یو اخذ م ماده محاسبه

‌(12تبصره‌دوازدهم‌)

برابر  سرایداری دوهای ورزش، استخر،  خدماتی از قبیل سالنکاربردهای  عوارض های مسکونی در ساختمان

  .گردد مشاعات محاسبه می
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‌:های‌مختلط‌ساختمان‌یربنایز‌عوارض‌-ه
 بند "د"و  "ج"،  "ب"،  "الف"و ردیف های  (1) مجموع عوارض بند با های مختلط برابر عوارض زیربنای ساختمان

، خدماتیهای به ترتیو متعلق به کاربرد  Cfضریو  کمتریندر محاسبه این عوارض می گردد. این ماده محاسبه  (2)

  باشد. می تجاری و مسکونی، صنعتی، اداری

‌(:13)‌سیزدهمتبصره‌

در صورتی که مالکین املاک واقع در طرح گذر، داوطلبانه نسبت به اصلاح ملك و انجام عقو نشینی مطابق طرح 

ملك عرصه مصوب اقدام و مقدار اصلاحی را به صورت رایگان به شهرداری واگذار نمایند، به ازای هر مترمربع از 

مطابق فرمول زیر از عوارض زیربنای مورد تقاضا  ،ساختمانیفقط برای یك بار در زمان صدور پروانه واقع در طرح 

گردد. ضمناً املاکی که قبل از ابلاغ این مصوبه نسبت به رعایت اصلاحی معابر به صورت رایگان اقدام  کسر می

اند و تاکنون از تسهیلات واگذاری رایگان استفاده ننموده باشند چنانچه مساحت عرصه در آخرین سند  نموده

 گردند.  گردیده باشد، مشمول تسهیلات این تبصره میمالکیت اصلاح ن

 × K(r) × P (r ) 11 

‌(:14م‌)چهاردهتبصره‌

 22/10/1412، مورخ 212202اجرایی عناوین عوارض و بهای خدمات ابلاغی به شماره "مستند به دستورالعمل 

های توسعه  کننده طرح تصویوهای صادره تا حد مجاز طبق مصوبات مراجع  وزیر محترم کشور ناظر بر تراکم

صورتجلسه  13بند مشمول  اراضی و املاک آن بخش از زیربنای عوارض ،"شهری و کمیسیون ماده پنج

ضریو (  با احتساب 12انزده )پ مطابق با جدول شماره 12/12/1411مورخ  ،تهران شهر پنج ماده کمیسیون  022

Cf  محاسبه و اخذ خواهد شد( 13ه )هفد ( و10شانزده ) جداول شمارهدر. 

 (15انزده‌)پجدول‌شماره‌

) ×∑ [(K(r) × P(r ) × C(f) × S(f) ) 1+ C (r)) Tr 

    [ (   0 5   (   
    

10
)   )      0 5                 ]    

     (1 
    

00
)      0 5         (  )  0 5                    

     (1  
    

21
)      0 5         (  )  0 5                    

 گردد های فوق مطابق شرایط بیان شده در ماده دوم محاسبه می کلیه پارامترهای فرمول
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ضریب‌پلکانی‌املاک‌واقع‌در‌شمال‌محور‌‌-(16ده‌)شانزجدول‌شماره‌

 انقلاب‌
پلکانی‌املاک‌واقع‌در‌جنوب‌ضریب‌‌-(17هفده‌)جدول‌شماره‌‌

‌محور‌انقلاب

 کران پایین C (f) کران بالا  کران پایین C (f) کران بالا

121 % 12 1  121% 12 1 

241% 12 121%  241% 12 121% 

311% 24 241%  311% 24 241% 

301% 01 311%  301% 42 311% 

421% 00 301%  421% 42 301% 

421% 32 421%  421% 21 421% 

241% 32 421%  241% 24 421% 

011% 24 241%  011% 23 241% 

...... 24 011%  ....... 23 011% 

   

تاد مشمول این تبصره، معادل هش 12و  11، 3، 0در مناطق   R221در محاسبه عوارض ساختمانی اراضی و املاک واقع در زیرپهنه سکونت  Cf*: ضرایو 

 ( محاسبه می گردد.13هفده )( و 10شانزده )%( جداول شماره 21درصد )

‌(:15)‌دهمزپانتبصره‌

جایی  به یکدیگر و جابه خدماتی و صنعتی ،تجاری، اداری مسکونی، واحدهاییا تغییر هر یك از  تبدیلصورت در 

ها در طبقات )ضمن رعایت ضوابط و مقررات طرح تفصیلی( درصورت افزایش عوارض زیربنای مربوطه، مابه  آن

‌گردد. محاسبه و اخذ میاین ماده نوع کاربری زیربنای  التفاوت مطابق با

‌املاک‌محوطهعوارض‌مستحدثات‌واقع‌در‌-3

در محوطه املاک اعم از فضای باز باقی مانده ( و غیر بنائی استقرار سازه موقت )با استفاده از مصالح سبكصورت در 

مشروط به اخذ های طرح تفصیلی،  مجاز به استقرار در پهنهدر چارچوب عملکردهای  ،عرصه، تراس و بام املاک

با رعایت ضوابط و مقررات طرح  شهرداری تهران ،رضایت سایر مالکین مشاعی و عدم مشرفیت جهت املاک همجوار

جدول  به صورت سالیانه و به شرح مستحدثات واقع در محوطه املاک عوارضهر مترمربع  یبه ازا تواند می تفصیلی

 اخذ نماید. محاسبه و  (12) ههجدشماره 

‌Teنحوه‌محاسبه‌عوارض‌‌–(‌18)‌هدهج‌جدول‌شماره

 Te=به‌صورت‌سالیانه‌‌مستحدثات‌واقع‌در‌محوطه‌املاکهر‌متر‌مربع‌‌عوارض‌کاربری

1 1     مسکونی و خدماتی          

1 1     صنعتی -اداری -تجاری                         
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 اجراي طرح هاي توسعه شهري عوارض ارزش افزوده ناشي از(: 1) مسوماده 

 ‌:‌اجرای‌طرح‌های‌توسعه‌شهریعرصه‌‌یکاربر‌نییتعافزوده‌ناشی‌از‌عوارض‌ارزش‌-1

صنعتی، با کاربری  املاک در ( O1) های توسعه شهری اجرای طرحعرصه  یکاربر نییتعافزوده ناشی از عوارض ارزش 

  Sو R ،Mبه پهنه 12/11/1301تاریخ  قبل ازفاقد کاربری طبق طرح تفصیلی  و خدماتی، مسکونی تجاری، اداری، 

ساختمانی گواهی یا زمان صدور اولین پروانه  فقط برای یك بار بر اساس پهنه وقوع ملك در طبق طرح تفصیلی جدید

 گردد:  براساس فرمول زیر محاسبه و اخذ می

O1 = S1 × α × β  
 :متغیرها

O1 =  اجرای طرح های توسعه شهریعرصه  یکاربر نییتعافزوده ناشی از عوارض ارزش 

S1 =  مساحت عرصه باقیمانده پس از رعایت برهای اصلاحی 

α = 
 هدنوز براساس جدول شماره  sو   m ،rضریو عوارض افزایش ارزش قانونی عرصه از فاقد کاربری، خدماتی، مسکونی، تجاری، اداری و صنعتی به پهنه 

(10) 

 

 

‌‌‌(:1)‌یکمتبصره‌

( براساس ضوابط و مقررات طرح تفصیلی 11/11/1304معتبر )صادره قبل از  ساختمانی املاکی که دارای پروانه

(  می باشند و درحال حاضر درخواست صدور پروانه تغییرنقشه )به 12/11/1301شهر تهران ابلاغی به تاریخ 

 گردد. را داشته باشند، مشمول عوارض ارزش قانونی این بند نمی ساختمانی و یا گواهی استثنای املاک تجمیعی(

‌  

 α(:‌جدول‌ضریب‌19ده‌)نوزجدول‌شماره‌

‌پهنه
 R M S کاربری زمین طبق طرح تفصیلی قدیم

‌‌P (r )‌2.5‌  × P (m )4‌‌× P (s )‌4 ×‌فاقد‌کاربری
‌*‌P (r )‌2‌‌2/5 × P (m )‌‌2/5× P (s ) ×‌خدماتی
‌‌P(m‌2‌**‌2× P (s ) × ‌‌0مسکونی
‌0 ‌0‌0تجاری
‌‌P(m)2‌‌× P (s )‌2 × ‌‌0اداری
‌**P (r )‌‌× P (m )‌3‌‌× P (s )‌3 × ‌2صنعتی

 22ضوابط و مقررات اختصاصی طرح تفصیلی ویژه منطقه  1اعلامی در جدول شماره  S* ضریو مربوط به تبدیل کاربری خدماتی به زیرپهنه های 
 ( می باشد.1صفر ) 24/10/1300مصوبه کمیسیون ماده پنج مورخ  013صورتجلسه  0موضوع بند 

 ( می باشد.1صفر ) M212و  M211و همچنین تبدیل کاربری مسکونی به  S3** ضریو مربوط به تبدیل کاربری صنعتی به 
نسبت به اخذ پروانه   23/14/1411 مورخ 311/114قانون زمین شهری به شماره  14املاک و اراضی با نوعیت باغ که مطابق با دستورالعمل ماده *** 

 اقدام می نمایند، مشمول مفاد این تبصره نمی گردند.

β  
ساختمانی مجاز تراکم " با "ملك وقوع پهنه تراکم" کمینه"

%01
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 (:‌2)‌دومتبصره‌

برای املاکی که در طرح تفصیلی قدیم، دارای کاربری مسکونی و در زمان صدور  (O1) موضوع این بندعوارض 

ضوابط و مقررات   3-0)که به استناد مفاد تبصره ذیل بند  S و M پروانه نیز علی رغم وقوع در یکی از پهنه های

درخواست بنای صرفاً طرح تفصیلی شهر تهران مجاز به احداث بنای مسکونی درحد حقوق مکتسبه می باشند( 

 .دگرد میمسکونی دارند، محاسبه ن

 ‌:اجرای‌طرح‌های‌توسعه‌شهریعرصه‌‌یکاربر‌تغییرافزوده‌ناشی‌از‌عوارض‌ارزش‌‌-2

تغییر در صورت  ،(O2)  اجرای طرح های توسعه شهریعرصه  یکاربر غییرتافزوده ناشی از عوارض ارزش  -1-2

براساس مصوبات کمیسیون  نسبت به نقشه های امضا شده طرح تفصیلی شهر تهرانطرح تفصیلی جدید های  پهنه

)به استثنای  زمان صدور گواهی ساختمانی ك بار در، فقط برای یایران عالی شهرسازی و معماری ماده پنج و شورای

 گردد.  براساس فرمول زیر محاسبه می پروانهباغات( یا 
O2=S1× z 

 متغیرها:

O2‌=‌ اجرای طرح های توسعه شهریعرصه  یکاربر غییرتافزوده ناشی از عوارض ارزش‌
S1 = برهای اصلاحی  مساحت عرصه باقیمانده پس از رعایت 

z  =  نسبت به نقشه های امضا شده طرح طرح تفصیلی جدید های  پهنهتغییر ضریو عوارض افزایش ارزش قانونی عرصه ناشی از

شماره  براساس جدول ایران عالی شهرسازی و معماری براساس مصوبات کمیسیون ماده پنج و شورای تفصیلی شهر تهران

  (21) بیست



 1/216/402/6بندي مصوبه: رده                                                             4020شناسه مصوبه:     
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 گردد. ( منظور می1منفی شدن مابه التفاوت تراکم ساختمانی قبلی با تراکم ساختمانی جدید، معادل صفر ) *

 

 

 

 z(:‌جدول‌ضریب‌20)‌بیست‌جدول‌شماره

‌پهنه‌تغییر‌یافته

‌

‌پهنه‌اولیه

R M S 

R 2  (
"جدید تراکم حداکثر " -"قبل تراکم حداکثر " 

%01
)     (  ) 2  (

 پهنه جدیدتراکم حداکثر  

%01
)        (  )      (  )  4 2  (

 پهنه جدیدتراکم حداکثر  

%01
)      (  )      (  )  

M - (
"جدید تراکم حداکثر " -"قبل تراکم حداکثر " 

%01
)     (  ) 3 2  (

 پهنه جدیدتراکم حداکثر  

%01
)    ( )     (  )  

S - - 1 2  (
 "جدید تراکم حداکثر " -"قبل تراکم حداکثر " 

%01
)    (  ) 

G 0  (
 پهنه جدیدتراکم حداکثر 

%01
)     (  ) 12  (

 پهنه جدیدتراکم حداکثر 

%01
)     (  ) 14  (

 پهنه جدیدتراکم حداکثر 

%01
)     (  ) 
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‌‌(:‌3)‌ومستبصره‌
( براساس ضوابط و مقررات طرح تفصیلی 11/11/1304معتبر )صادره قبل از  ساختمانی املاکی که دارای پروانه

یا شهر تهران می باشند و درحال حاضر درخواست صدور پروانه تغییرنقشه )به استثنای املاک تجمیعی( جدید 
 گردد. نمی عرصه این بند یکاربر افزوده ناشی از تغییرارزش  عوارض را داشته باشند، مشمول ساختمانی گواهی

 (:‌4)‌مچهارتبصره‌
تفصیلی قدیم، دارای کاربری مسکونی و در زمان صدور برای املاکی که در طرح ( O2) موضوع این بندعوارض 

ضوابط و مقررات  3-0)که به استناد مفاد تبصره ذیل بند  S و M یپروانه نیز علی رغم وقوع در یکی از پهنه ها
صرفاً  بنایدرخواست طرح تفصیلی شهر تهران مجاز به احداث بنای مسکونی درحد حقوق مکتسبه می باشند( 

 .دگرد میمحاسبه نمسکونی دارند، 

 2-2( ذیل بند 3ها و در راستای اجرای تبصره سوم ) به منظور رفع نیاز به خدمات عمومی شهر تهران و تأمین سرانه-2-2

دستورالعمل اراضی ذخیره توسعه و نوسازی، در هنگام صدور پروانه برای کلیه اراضی و املاکی با وسعت عرصه از هزار مترمربع 
تغییر در صورت  ، های ذخیره توسعه و نوسازی شهری قرار دارند مترمربع واقع در پهنه سکونت که در محدودهتا ده هزار 
( مطابق با S) تقاضای مالکین جهت صدور پروانه مسکونی در پهنه فعالیتو یا های مسکونی  های فعالیت به زیرپهنه زیرپهنه

منع فروش و واگذاری اراضی فاقد کاربری مسکونی برای امر "در چهارچوب قانون  شهر تهران مصوبات کمیسیون ماده پنج
گردد. این  به شرح فرمول زیر محاسبه می، عوارض ،"های تعاونی مسکن و سایر اشخاص حقیقی و حقوقی مسکن به شرکت

  خواهد شد.ر  صهای فرسوده و ناکارآمد شهر تهران  ها در بافت صرفاً جهت تأمین خدمات و زیرساخت عوارض
O3 = 22× S1 ×P (r) 

 متغیرها

O3‌=‌ اجرای طرح های توسعه شهریعرصه  یکاربر غییرتافزوده ناشی از عوارض ارزش 

S1  =     برهای اصلاحی مساحت عرصه باقیمانده پس از رعایت 

‌(:‌5)‌مپنجتبصره‌
نسبت به که  یا اراضی و املاکیاراضی و املاک دارای کاربری خدماتی تا زمان وجود کاربری تثبیت شده خدماتی و 

ذیل ماده واحده قانون تعیین  4مواد قانونی از جمله تبصره به شهرداری براساس  مساحت عرصه واگذاری قسمتی از
قانون شهرداری ها مصوب  111، قانون اصلاح ماده 1321وضعیت املاک واقع در طرح های دولتی و شهرداری ها مصوب 

تهران و مصوبات موردی کمیسیون ماده پنج شهر  22ضوابط اختصاصی طرح تفصیلی ویژه منطقه  2-2و بند  1301
اراضی و املاکی که مطابق با بند  ،یا معادل آن وجهی به شهرداری پرداخت نموده باشندو اقدام تهران، به صورت رایگان 

همان پلاک )مطابق با مصوبات کمیسیون  اقدام به تامین خدمات در دستورالعمل اراضی ذخیره توسعه و نوسازی )ج(
آن ها در درصد مساحت عرصه مطابق با سند مالکیت  41همچنین اراضی و املاکی که بیش از و  ماده پنج( می نمایند

 نییتعافزوده ناشی از عوارض ارزش مشمول   -هرداریبه ش آن مشروط به واگذاری رایگان-طرح گذر واقع گردیده اند 
این مصوبه( سوم ماده  2و  1( )مفاد بندO3و  O2و  O1) های توسعه شهری اجرای طرحعرصه  ی و تغییر کاربریکاربر

 نمی گردند.
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 ‌:یعوارض‌ارزش‌افزوده‌ناشی‌از‌اجرای‌طرح‌های‌عمران‌شهر-3

بر اثر اجرای طرح های احداث، تعریض، توسعه و اصلاح معابر و میادین  به بعد 13/11/1331که از تاریخ کلیه اراضی و املاکی 

ارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های  عوارضای واقع شده و یا می شوند  در بر گذر احداثی، اصلاحی، تعریضی و یا توسعه

ارزش افزوده ناشی  . نحوه محاسبه عوارضگیرد تعلق می در زمان صدور پروانه یا گواهی ساختمانی برای یك باری عمران شهر

 ی:از اجرای طرح های عمران شهر
Va=0 × ((P'(r/m/s) – P(r/m/s)) ×S' ×  

 متغیرها:

=Va یارزش افزوده ناشی از اجرای طرح های عمران شهر 

S= مساحت قبل اصلاحی 

S'= مساحت بعد از اصلاحی 

P(r/m/s)=  معاملاتی بزرگترین عرض گذر موجود مشر  به ملك قبل از احداث، تعریض، توسعه و اصلاح معابرقیمت ارزش 

P'(r/m/s)= قیمت ارزش معاملاتی بزرگترین عرض گذر مشر  به ملك بعد از احداث، تعریض، توسعه و اصلاح معابر 

  :(6م‌)شش‌تبصره
 بدون شهری مصوب طرحهای اجرای درنتیجه املاک مساحت از %(21) درصدبیست  از بیش که درصورتی

 ارزش عوارض املاک قبیل این باقیمانده برای باشد، شده الحاق جدید، یثاحدا به خیابان غرامتی هرگونه دریافت

 .شود نمی شامل شده اضافه

 دیوارکشي  /حصار عوارض (: 0) مچهارده ما

ی /غیر یبا مصالح بنا محصور نمودن اراضیهای توسعه شهری اجازه  چنانچه بر اساس ضوابط ملاک عمل و اسناد طرح

 نیدو برابر ا میدر حرچنین  هم . می گردد وصول به شرح ذیل محاسبه و( Tw) مربوطه داده شود، عوارضبنایی 

 گردد. یم و اخذ ماخذ محاسبه

‌P(r/m/s) ×(=Tw/حصار ارتفاع دیوار ×/حصارطول دیوار (

 بهاي خدمات  بهره برداري از معابر و فضاهاي عمومي شهر تهران(: 5)م پنج ماده 

دفترچه ضوابط و مقررات طرح تفصیلی یکپارچه شهر تهران و تا زمان تصویو و ابلاغ  10-10در راستای بند  -الف 

کمیسیون ماده پنج  040صورتجلسه  1بند حق توسعه و در صورت عدم امکان تأمین پارکینگ وفق انتقال دستور العمل 
پس از اتمام ، بوده هایی که تا قبل از ابلاغ این مصوبه دارای حقوق مکتسبه مجاز و ساختمان 10/12/1411مصوب 

 بیست، مطابق با جدول شماره سالیانهبه صورت « یاز معابر شهر نگیپارک یبهره بردار» بهای خدمات عملیات ساختمانی،
های توسط شهرداری تهران با هماهنگی کمیسیون  1413 اردیبهشتو براساس دستورالعملی که تا پایان ( 21) یكو 

بدیهی است صدور  .قرار می گیردمحاسبه  شورای اسلامی تهیه و ابلاغ و مبنایو برنامه و بودجه شهرسازی و معماری 
 می باشد. های مورد نیاز مطابق با ضوابط طرح تفصیلی به ارائه اسناد مالکیت پارکینگط هرگونه گواهی منو

S' 

S 
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 1/216/402/6بندي مصوبه: رده                      4020شناسه مصوبه: 

‌

‌یاز‌معابر‌شهر‌نگیپارک‌یبردار‌بهره‌بهای‌خدمات‌-‌(21)‌یکو‌‌‌بیستجدول‌شماره‌
‌تعرفه‌کاربرد

 K(r) × P(r)121× /خدماتی/صنعتیمسکونی 

 K(m) × P(m) 121× اداری

 K(s) × P(s)  111× تجاری

‌(:‌1)‌یکمتبصره‌
این ماده را در حسابی جداگانه واریز نموده و با  "الف"بند شهرداری تهران موظف است وجوه حاصل از اجرای 

ای هزینه نموده و گزارش اجرای این  های محله نظارت شورای اسلامی شهر تهران، صرفاً در جهت احداث پارکینگ
های شهرسازی و معماری  و حمل و نقل و  یسیونمماهه به ک صورت مستمر در بازه های زمانی ششه برا مصوبه 

 ترافیك شورای شهر تهران ارائه نماید .

‌ساختمانیهای‌عابر‌و‌فضاهای‌عمومی‌اطراف‌کارگاه‌اخذ‌بهای‌خدمات‌بهره‌برداری‌از‌م‌-ب
عبور و مرور عابران،  های ایجاد و بهسازی مسیری مناسو برای زمان اشغال معابر و جبران هزینه به منظور کنترل مدت 

رو  در صورت درخواست مالك مبنی بر استفاده از فضای پیاده، بهای خدمات صدور مجوز برای املاک شمالی و جنوبی
آلات ساختمانی یا انجام عملیات  به عنوان محل تعبیه حصار حفاظتی موقت کارگاهی، انبارکردن مصالح، استقرار ماشین

رو یا معابر و فضاهای عمومی اطرا  کارگاه ساختمانی  دود نمودن موقت پیادهساختمانی که موجو مسدود یا مح
رو و فضاهای عمومی اطرا  کارگاه  گردد، مشروط بر آن که فضای مورد نظر برای استفاده محدود و موقت پیاده می

متر نباشد و در  2ز رو بیش ا رو )مشروط بر آن که عرض اشغال پیاده ( پیاده21ساختمانی حداکثر تا پنجاه درصد )%
رو( را اشغال  %( عرض پیاده111متر با امکان سطح اشغال صددرصد ) 1رو با عرض کمتر از  خصوص معابر دارای پیاده

شهرداری تهران ملزم است ، نماید و توأم با رعایت کلیه الزامات ایمنی مندرج در مباحث مقررات ملی ساختمان باشد، 
برداری از معابر و فضاهای عمومی اطرا   بهرهمحاسبه  و دریافت بهای مانی نسبت به در زمان ثبت شروع عملیات ساخت

از تاریخ  . ضمناً اقدام نماید( 22) دوو  بیستبه شرح جدول شماره کارگاه های ساختمانی )حداقل به مدت شش ماه( 
 گردند. این بند میهای ساختمانی دارای پروانه ساختمانی مشمول مفاد  الاجرا شدن این مصوبه، همه کارگاه لازم

‌بهره‌برداری‌از‌معابر‌و‌فضاهای‌عمومی‌اطراف‌کارگاه‌های‌ساختمانی‌به‌صورت‌ماهیانهبهای‌خدمات‌‌-‌(22)دو‌بیست‌و‌‌جدول‌شماره
‌ساختمان ‌نوع ‌ ‌ ‌ ‌ ‌ ‌ ‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌زمان

‌اشغال‌پیاده‌رو
‌جنوبی‌شمالی

گروه ساختمانهای 
 "ب"و  "الف"

 "ج"گروه ساختمانهای 
 "د"و 

گروه ساختمانهای 
 "ب"و  "الف"

 "ج"گروه ساختمانهای 
 "د"و 

کمتر از یك سال از شروع عملیات 
 ساختمانی

p(r/m/s)×L×2 

 p(r/m/s)×L×2 p(r/m/s)×L×4 p(r/m/s)×L×2 p(r/m/s)×L×4 ** مهلت مقرر مازاد بر یك سال تا
* L :  ملكتصر  شده  رِبَ طولمجموع برابر  
ای  از شروع عملیات ساختمانی تا زمان اتمام سقف سازهزمان اشغال پیاده رو در کلیه املاک شمالی حداکثر مهلت مقرر:  **

آخرین از شروع عملیات ساختمانی تا زمان اتمام می باشد. زمان اشغال پیاده رو در کلیه املاک جنوبی حداکثر  طبقه همکف
 طبقات می باشد. ای  سقف سازه
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‌(:2)دوم‌‌تبصره
رسانی و اعلام مفاد این مصوبه به مالکین املاک مشمول، ظر   شهرداری تهران موظف است نسبت به اطلاع‌

در پایان مدت معین شده مالك یا مالکان د. الاجرا شدن این مصوبه اقدام نمای از تاریخ لازمماه  مدت حداکثر یك
آلات کارگاهی و رفع سد  آوری حصار حفاظتی موقت کارگاهی، دپوی مصالح ساختمانی و ماشین  موظف به جمع
مطابق شهرداری  ،سط مالكآوری تو در صورت عدم جمع باشند ایت کلیه الزامات ایمنی میرو با رع معبر از پیاده

آلات کارگاهی و رفع سد  مصالح ساختمانی و ماشینحصار کارگاهی، آوری  نسبت به جمعراساً بایست  میقانون 
 درصد مازاد آن را اخذ نماید.  12اقدام نماید و هزینه اقدامات انجام شده به اضافه  معبر

جهت )شورای عالی شهرسازی و معماری و کمیسیون ماده پنج( درصورت داشتن مجوز از مراجع ذی صلاح  -ج 
برخورداری از حقوق ارتفاقی مربوط به معابر عمومی اعم از: احداث پل، تونل ارتباطی ویا هرگونه راه های دسترسی 
ابق سواره و پیاده اختصاصی، به ازای هر مترمربع از سطوح اشغال شده، مشمول اخذ عوارض بهره برداری سالیانه مط

 با فرمول زیر می باشد: 
×K(r/m/s) × P(r/m/s)2 

P(r/m/s )  ارزش معاملاتی ملك مورد تقاضا :   
S مساحت اشغال شده از عرصه شهری بر روی پلان دوبعدی در هر طبقه : 

 املاک داراي شرایط خاصصدور پروانه  ( : عوارض6م )شش ماده
‌بافت‌فرسوده‌-الف

ک لاام صدور پروانه 1323قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن مصوب  (10)به استناد ماده شانزدهم 

%( و برای املاک نجمیعی  21)درصد  پنجاهتخفیف مشمول  های مصوب بافت فرسوده‌مسکونی واقع در محدوده
این مصوبه  (2)عوارض ماده دوم  %( 111) درصدصد تخفیف محور انقلاب مشمول  مسکونی واقع در  جنوب

 گردد. ‌می
‌(:1تبصره‌یکم‌)

و  در عملکرد تعهد درآمدی منطقه لحاظ این بند رامفاد  های مندرج در شهرداری تهران موظف است تخفیف 
قانون ساماندهی و  (22( و )10)باا استناد به مواد  ضمن ثبت آنها در دفاتر مالی و درج در لوایح بودجه سنواتی و

دریافت معادل آن از را جهت  لازمآیین ناماه اجرایی آن اقدامات ( 40)مسکن وماده حمایت از تولید و عرضه
 .مطالباات ساالیانه شاهرداری تهران صورت دهدو دولت در قال
‌(:2تبصره‌دوم‌)

دریافت مطالبات شهرداری  از ناشای درآمدهای این بند کلیهشهرداری تهران موظف است در راستای اجرای مفاد 
و برناماه اقادام مشاترک دولات و  ت بافت فرسودهلامح های تأمین خدمات در پروژهدر  ثبت وتهران از دولت را 

 .نمایدتخصیص و هزینه شهر تهران  نلاشهرداری مصوب ستاد بازآفرینی پایدار ک
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‌(:3تبصره‌سوم‌)
%( بند الف ماده پنجم این 21واقع در بافت فرسوده معادل پنجاه درصد )بهای خدمات بهره برداری از معابر، برای املاک 

 مصوبه محاسبه می گردد.

‌(:4تبصره‌چهارم‌)
های فرسوده میباشد که بر اساس مصوبه شورای عالی  صرفاً شامل بخشی از بافت این بندت تشویقی موضوع لاتسهی

عالی شهرسازی و معماری به عنوان بافت فرسوده  رایقانون تأسیس شو 2شهرسازی و معماری کشور و کمیسیون ماده 
 .اند کالبدی شناخته شده

‌(:5م‌)پنجتبصره‌
منجر به حذ  گذرهای اختصاصی فی مابین چند پلاک ثبتی گردد،  مسکونیصرفا ی ها تجمیع پلاک چنانچه

نماید و در خارج شهرداری تهران در قبال عرصه گذر حذ  شده در بافت فرسوده هیچ گونه وجهی دریافت نمی 
از بافت فرسوده شهرداری تهران معادل قیمت کارشناسی عرصه گذر حذ  شده را به نرخ روز محاسبه و دریافت 

 می نماید. ضمنا مساحت گذر یادشده می بایست در مساحت ملاک عمل املاک منظور گردد.

‌عوارض‌صدور‌پروانه‌جهت‌مالکین‌دارای‌شرایط‌خاص:‌-ب

های مسکونی غیرتجمیعی جهت مشمولان این ماده به شرح زیر که مالکیت شش  عوارض صدور پروانه برای ساختمان

فقط برای موضوع ماده دوم این مصوبه %( ماخذ 01دانگ عرصه املاک و اراضی را داشته باشند، معادل نود درصد )

  .یك بار از تاریخ ابلاغ این مصوبه محاسبه و اخذ خواهد شد

 ا خانواده شهدای مدافع سلامت )والدین، همسر و فرزندان( به تایید وزارت بهداشت، درمان و آموزش پزشکی  الف

 نشانی و خدمات ایمنی شهر تهران  نشان به تایید سازمان آتش ب ا خانواده شهدای آتش

 پ ا معلولین )والدین، همسر و فرزندان( به تایید سازمان بهزیستی کشور 

 ت ا زنان سرپرست خانوار به تایید سازمان بهزیستی کشور 

های شهدا، اسرا و مفقودالاثرها )والدین، همسرو فرزندان( به تایید بنیاد شهید و امور  جانبازان، آزادگان و خانوادهث ا 

 ایثارگران انقلاب اسلامی

%( و بالاتر )والدین، 22بیست و پنج درصد )ماه حضور در جبهه و خانواده جانبازان  0رزمندگان با سابقه حداقل ج ا 

 همسرو فرزندان( به تایید بنیاد شهید و امور ایثارگران انقلاب اسلامی

ماده مطابق زیربنا مربع   131برای هر خانواده حداکثر برای سال  21فرزند کمتر از  3های با حداقل  خانوادهچ ا 

 1411مصوب سال ( قانون حمایت از خانواده و جوانی جمعیت 2پنجم )

‌‌(:6م)شش‌تبصره
رسانی به  قانون جامع خدمات( »0عوارض موضوع این ماده پس از اعمال تسهیلات قانونی مندرج در ماده ششم )

 1303مصوب سال  «حمایت از حقوق معلولانقانون جامع »( »10نوزدهم )و ماده  1301مصوب سال « ایثارگران
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رئیس  24/12/1411مورخ  03022قانون حمایت از خانواده و جوانی جمعیت ابلاغی به شماره ( 2و ماده پنجم )
 بندحائزین شرایط بیش از یکی از موارد مندرج در این ، ضمن این که گردد محاسبه و اعمال میمحترم جمهور، 

 .باشند الذکر می صرفا مشمول یکی از شرایط فوق

‌‌های‌‌ساختمان‌-ج ‌و در خصوص حمایت از نسبت به ارسال لایحه شهرداری تهران موظف است  :پایدارسبز

تهران شهر اسلامی به شورای برابر مقررات مربوطه ی رده کم انرژی ها های سبز و پایدار و ساختمان احداث ساختمان

  اقدام نماید. پس از لازم الاجرا شدن این مصوبه ماه كیظر  مدت 

‌(:7م‌)تبصره‌هفت
مورخ  03222به منظور تحقق اهدا  و اغراض قانون گذار از قانون جهش تولید مسکن ابلاغی به شماره 

رئیس  24/12/1411مورخ  03022و قانون حمایت از خانواده و جوانی جمعیت ابلاغی به شماره  31/10/1411
های مسکن مورد تائید وزارت تعاون، ‏تعاونی کلیهبرای  ماده دوم این مصوبه 1بند محترم جمهور، عوارض موضوع 
 گردد. ‏محاسبه می %(21) درصد هشتادبا ضریو کار و رفاه و امور اجتماعی، 

 ( : عوارض تمدید و تجدید پروانه ساختماني7) مهفتماده 

تاریخ اتمام  در مواردی که بود. خواهد (23)سه بیست و اساس جدول شماره  بر ساختمانی های پروانه اعتبار مدت

به شرح در خصوص تمدید و تجدید پروانه  باشدبه پایان رسیده  عملیات ساختمانی درج شده در پروانه ساختمانی

‌اقدام گردد:زیر 

‌

تمدید مهلت ، پروانه‌شروع‌شده‌باشد‌عملیات‌ساختمانی‌پروانه‌صادره‌در‌مهلت‌مقرر‌درج‌شده‌در‌-الف

درصد عوارض صدور پروانه به نرخ روز  3 برابر باو برای سال دوم  برای سال اول رایگانساختمانی عملیات  پروانه

تعیین می شود. اگر همچنان در پایان سال دوم ساختمان تکمیل نشود، عوارض تمدید پروانه هر )زمان رسیدگی( 

 ساختمانی پروانه‌های اعتبار مهلت‌-(23)‌بیست‌و‌سهجدول‌شماره‌
تمساح‌-بقات‌طتعداد‌کل‌  0<s≤2000 2000<s≤5000 5000< s 

 ماه 42 ماه 30 ماه 31 طبقه‌2و‌1

 ماه 42 ماه 42 ماه 30 طبقه‌5الی‌ 3

 ماه 24 ماه 42 ماه 42 طبقه‌7و‌ 6

 ماه 01 ماه 24 ماه 42 طبقه‌11الی‌ 8

 ماه 00 ماه 01 ماه 24 طبقه‌و‌بیشتر 12
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سال به میزان دو درصد عوارض صدور پروانه ساختمانی به نرخ روز افزایش می یابد تا به بیست درصد عوارض صدور 

 .به نرخ روز بالغ گردد

‌درج‌‌-ب ‌باشد‌شده‌درعملیات‌ساختمانی‌پروانه‌صادره‌در‌مهلت‌مقرر صورت  ، درپروانه‌شروع‌نشده

گردد. دراین صورت  پروانه با رعایت سایر ضوابط و مقررات تمدید می ،مطابقت با ضوابط و مقررات طرح تفصیلی

)زمان درصد عوارض صدور پروانه به نرخ روز  3 برابر باتمدید پروانه برای سال اول رایگان و برای سال دوم عوارض 

می شود. اگر همچنان در پایان سال دوم ساختمان تکمیل نشود، عوارض تمدید پروانه هر سال به تعیین رسیدگی( 

میزان دو درصد عوارض صدور پروانه ساختمانی به نرخ روز افزایش می یابد تا به بیست درصد عوارض صدور به نرخ 

پروانه قبلی غیر قابل اجرا بوده و ، با پروانهصورت عدم مطابقت ضوابط و مقررات طرح تفصیلی  و در روز بالغ گردد

گردد. در این حالت عوارض پروانه جدید به نرخ روز و عوارض ‏صادر می)تجدید پروانه ساختمانی( پروانه جدید 

 به عنوان طلو مودی لحاظ می گردد.پرداخت شده قبلی 

‌(:‌1)‌یکمتبصره‌

 شده ساختمانی عملیات توقف به که منجر مراجع قضایی و شبه قضایی به دستور زمان توقف عملیات ساختمانی

  به مهلت اتمام عملیات ساختمانی اضافه می گردد.  باشد

‌‌(:2)‌دومتبصره‌

با پرداخت مابه التفاوت عوارض بنای  ،در مواردی که مودی درخواست اصلاح پروانه ساختمانی را داشته باشد

 مورد درخواست و پروانه صادره به نرخ روز، نسبت به صدور پروانه ساختمانی اقدام لازم صورت می پذیرد. 

 :ها يقانون شهردار 144ماده  لیذ 11ساختمان موضوع تبصره  يارزش معاملات(: 8م )هشتماده 

 جرائمآن در اجرای تبصره یازدهم ماده صد قانون شهرداری مبنی بر تهیه آیین نامه ارزش معاملاتی که براساس 

صد تعیین  ماده کمیسیونهای درساختمانی ) موضوع تبصره های دوم، سوم، چهارم و پنجم ذیل این قانون (  تخلفات

تعیین این مصوبه  دومعوارض مشمول موضوع ماده  مجموعارزش معاملاتی ساختمان )هر مترمربع( معادل  میگردد

 گردد.‏می

برابر با  (موضوع تبصره پنجم ماده صد قانون شهرداری)ارزش معاملاتی ساختمان هر مترمربع پارکینگ 

21×Kr/m/s×Pr/m/s  گردد.‏تعیین می    

 (: عوارض ایمني و آتش نشاني9ماده نهم )
پروانه و گواهی علاوه بر عوارض دریافتی، به شرح جدول ذیل نسبت به شهرداری تهران مکلف است در هنگام صدور ‌

های دینی، مدارس ‏محاسبه و اخذ عوارض ایمنی و آتش نشانی اقدام نماید. ضمناً مساجد، اماکن مذهبی اقلیت

 دولتی، مراکز آموزش عالی دولتی و حوزه های علمیه از شمول این تبصره خارج می باشند.
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‌عوارص‌ایمنی‌و‌آتش‌نشانی‌‌-(24)‌چهار‌‌وبیست‌جدول‌شماره‌

‌وم‌این‌مصوبهددرصد‌مجموع‌عوارض‌موضوع‌ماده‌‌کاربرد

‌طبقه‌و‌بیشتر‌‌6طبقه‌5و‌‌‌4طبقه‌3تا‌

 3 2 1 مسکونی

 4 3 3 غیر مسکونی

 صفر دستور نقشه پلاک می باشد -*ملاک محاسبه طبقات در جدول فوق از صفر

 

 پذیري شفافیت و محاسبه (: 14دهم )ماده 
 به شرح زیر اقدام نماید:  1413شهرداری تهران مکلف است از ابتدای سال مفاد این مصوبه در اجرای 

)معاونت شهرسازی و معماری  پذیری اقتصادی و شفافیت محاسبات عوارض برای مودیان بینی به منظور پیش -الف

برای صدور پروانه ساز محاسبه عوارض  شبیهپس از ابلاغ این مصوبه، ظر  مدت حداکثر سه ماه  شهرداری تهران( 

داشته باشند را ایجاد نماید تا مودیان بتوانند یا پرونده فعال املاکی که درخواست و پرونده جاری نداشته 

  های عوارض های متناظر خود را محاسبه و رویت نمایند. سرفصل

 رضعواهای اعلام وصول  در تمامی فرم« مبتنی بر آدرس یکتا از وبگاه شهرداری تهران»درج بارکد نسبت به  -ب

  شود. های عوارض غیرسیستمی و بدون بارکد تخلف محسوب می اقدام نماید. صدور فرم

. نتایج ماه یك بار به شورای اسلامی شهر تهران ارائه نماید 3هر این مصوبه را  درآمد حاصله از مفاد گزارش-ج

شده تا مبنای ی شهر تهران ارائه به کمیسیون معماری و شهرسازی شورای اسلامآبان ماه حاصله را تا پایان تحلیلی 

 .لایحه سال آتی قرار گیرد

ماه از ابلاغ این مصوبه نسبت به ایجاد زیرساخت فناوری پیاده سازی  2شهرداری موظف است ظر  حداکثر  -د

 ها و پایش اجرای مصوبه اقدام نماید.  ‌کامل مصوبه و ثبت درخواست

 :  کلیات(11) مدهیازماده 
 صادره به مدت دو ماه یا تا پایان هر سال می باشد.  اعلام عوارضاعتبار فرم های -1

( مشمول عوارض های موضوع این 22) پنجبیست و درخواست های تعمیرات غیراساسی به شرح جدول شماره -2

رعایت کامل قانون تملك باشد. بدیهی است  مصوبه نمی گردد. در سایر موارد ماده دوم این مصوبه ملاک عمل می

 نامه اجرایی آن و کلیه مباحث و مقررات ملی ساختمان در کلیه موارد الزامی است. ها و آئین آپارتمان
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‌(:‌اقدامات‌مشمول‌تعمیرات‌غیراساسی‌ساختمان‌های‌مسکونی‌و‌غیرمسکونی25)‌پنجبیست‌و‌‌جدول‌شماره‌

‌ملاحظات‌طراحی‌اقدامات‌‌غیرمسکونی‌مسکونی‌‌ریزفضا

‌بام

* * 

تعویض پوشش )قیروگونی و آسفالت، اجرا و تعویض 

 از اعم ها کفپوش انواع تعویض و نصو  -ایزوگام( 

 ، تعویض و مرمت شیروانی ... و موزائیك

---- 

* * 
رفع نواقص بهداشتی و ایمنی ساختمان در حد 

 استاندارد ، اعم از اصلاح ابعاد و مصالح جان پناه بام
---- 

 با مصالح نورگذر و غیر ریزنده پوشش غیر اساسی پاسیو در باممرمت و تعویض   *

‌محوطه‌سازی

 ---- بازسازی حوض،آبنما یا استخر  *

* * 
تخلیه چاه فاضلاب و اتصال آن به شبکه فاضلاب 

 شهری 
---- 

 ---- کفسازی ) نصو و تعویض انواع کفپوشها ( * *

 ---- باغچه بندی  * *

 ---- سواره ، پیاده و تعویض کرکره تعویض درب ورودی * *

* * 
تعویض یا ترمیم دیوارها منوط به عدم وجود بر 

 اصلاحی 
---- 

 ---- تعویض و ترمیم کفسازی پله ورودی  * *

 ---- بازسازی رمپ با مصالح مناسو * *

‌

‌

‌داخلی

 ---- تعمیر و تعویض کابینت آشپزخانه/ آبدارخانه * *

 پارتیشن های داخلی غیر باربرتعمیر و تعویض  * *
 ،یدر نظام فن رییمشروط به عدم تغ

 و کاربرد ساختمان یمعمار

* * 
نصو و تعمیر یا تعویض سرویس های بهداشتی و رفع 

 نواقص بهداشتی ساختمان 

مشروط به عدم تغییر در نظام فنی، 

 معماری و کاربرد ساختمان

* * 
و نصو  اصلاح نرده پنجره تعویض درب یا پنجره ،

 حفاظ روی پنجره ها

مشروط به عدم تغییر در نما، نظام 

 فنی، معماری و کاربرد ساختمان

 ---- و نقاشی و نصو کاشیسفید کاری  * *

 لوله کشی آب ، فاضلاب ، گاز و نصو شوفاژ * *

مشروط به اینکه محل موتورخانه نیاز 

به احداث ساختمان جدیدی نداشته 

 باشد.

 ---- تعویض یا ایجاد سقف کاذب * *‌سقف

 زیرزمین و طبقات تعمیر و تعویض کفسازی  * *‌کفسازی
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 باشد: نمی عوارض پرداخت شهرداری مشمول از پروانه ضمن اخذ زیر موارد-3

 و بندی گذر و طرح ضوابط اعمال بدون اند، شده احداث ساختمان پروانه با که دیوارهایی یا ساختمان نماسازی -3-1
 صادر اشتغال پروانه دارای معمار مهندس نظر زیر نماسازی مجوز بندی گذر ضوابط رعایت با سایر املاک برای

 .گردد می
 مشرفیت. ضوابط رعایت با بسته طر  سه های بالکن در بازشو و پنجره جابجایی و تعبیه -3-2
 تفصیلی. طرح ابطتعریض معبر وفق ضو اعمال جهت حیاط دیوار نشینی عقو اجرای -3-3
 ای در محدوده مصوب بافت فرسوده مطابق دستورالعمل ملاک عمل. مقاوم سازی لرزه -3-4
 12، مطابق ماده گرانبهابه حفظ و نگهداری از این میراث  ارزشمندهد  ترغیو مالکین بناهای تاریخی و  با -3-2
معافیت ابنیه و "و قانون  10/14/1302ابلاغی مورخ فرهنگی«  -یخیرتاهای  تبافء حیاو امرمت از حمایت قانون »

مجلس شورای  22/11/1331مصوب  "اند از پرداخت عوارض شهرداری اماکنی که در زمره آثار ملی ثبت گردیده
تاریخی ثبت بناهای  ،مدارک مورد نیازدر صورت تأیید طرح مرمت توسط وزارت میراث فرهنگی و تکمیل اسلامی،

 ( این مصوبه معا  می باشند.3( و سوم )2عوارض موضوع مواد دوم )از  شده و یا واجد ارزش موضوع قوانین مذکور،
کاملا تخریو شده باشد، در صورت وجود  آن بخشی از بنای موجود کهیا ارزشمندی ( بناهای تاریخی 3-2-1

و پس از تأیید وزارت میراث فرهنگی مبنی بر تکمیل مستحدثات  معتبراهد مستندات ثبتی و تاریخی و شو
این  2-3مالك میتواند از تسهیلات بند  منطبق بر بنای ارزشمند سابق، ضمن درج موارد در پروانه صادره،

، امکان برخورداری از معتبر و قابل اثباتمند شود. بدیهی است در صورت عدم وجود مستندات  بهره مصوبه
 .وجود ندارد مذکور سهیلاتت

بناهای تاریخی و ارزشمند، در صورت نیاز به احداث الحاقات جدید،  یبه منظور حمایت از مرمت و احیا( 3-2-2
 از پس، ای و رعایت ایمنی بنای مذکور کالبدی، بصری، سازههویتی، تاریخی،  رسانی مشروط به عدم آسیو

درصد  21تا حداکثر با رعایت حقوق مالکین مشاعی و همجوار تأیید وزارت میراث فرهنگی، الحاقات جدید 
 صرفاً جهت تأمین فضای پشتیبانی مرتبطمتر مربع،  211مساحت اعیانی بنای تاریخی موجود و تا سقف 

آشپزخانه، تأسیسات، پارکینگ و نظایر آن مجاز و عوارض الحاقات  )غیرتجاری( شامل سرویس بهداشتی،
 باشد. می مصوبهاین   2-3بند  بخشودگی مشمول ،بانجدید به صورت فضای پشتی

در صورتی که به دلیل ملاحظات تاریخی ( با توجه به موقعیت ساختمانهای ثبت شده تاریخی یا واجد ارزش ، 3-2-3
مطابق با دلیل دهم مندرج  های بنا و بافت موجود، امکان تامین پارکینگ وجود نداشته باشد، و حفظ ارزش

الزامی بر تامین پارکینگ در ابنیه ،  2کمیسیون ماده 10/12/1411مصوب  040در صورتجلسه شماره 
 عوارض ناشی از کسر پارکینگو هزینه های مرتبط با عدم تأمین پارکینگ شامل  موضوع این مصوبه نیست

بوده و مالك از  مصوبهاین  2-3بند  ودگیمشمول بخش امثلهمو یا بهای خدمات بهره مندی از معابر و 
 پرداخت آن معا  می باشد.
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و همچنین تقلیل مسااحت مشااعات و باالکن در     1300در زمان صدور گواهی ساختمان های احداثی قبل از سال -4
، و املاک دارای اختلا  مترکشی بین اسناد اعیانی مالکیت و پایان کار صاادره قبال از آن   طبقات دارای کاربرد اصلی

 گردد. محاسبه و اخذ میبه این مصو دومعوارض متعلقه معادل با مجموع عوارض موضوع ماده 
در محاسبه عوارض زیربنای مسکونی، در درخواست های تعویض سقف و تعمیرات اساسای دارای حقاوق مکتسابه    -2

 شود. ( درنظر گرفته می1برابر با یك ) Cfقانونی با کاربرد مسکونی، ضریو 
بنای مجاز عوارض شروع عملیات ساختمانی، ، تغییرنقشه، تبدیل ،اضافه اشکوب، تغییراتهای توسعه بنا، ‏در پروانه-0

و همچنین بنای مورد درخواست، هرکدام متناسو با شرایط محاسبه عوارض مطابق  طبق آخرین پروانه/گواهی قبلی
 .گردد التفاوت آن اخذ می با مفاد ماده دوم این مصوبه به نرخ روز محاسبه و مابه

نی، پایانکار و مدارک کسبی مجاز )طبق پروانه ساختما صنعتی( -اداری -)تجاری غیرمسکونیعوارض زیربنای ‌-3
( عوارض %21معتبر( در هنگام اخذ پروانه تخریو و نوسازی، تعویض سقف و تعمیرات اساسی معادل بیست درصد )

‌گردد. محاسبه می ماده دوم این مصوبه 2موضوع بند 
به استثنای کاربری های تثبیت شده خدماتی و پهنه های  های ارسالی به کمیسیون ماده پنج‏برای پرونده -2

استفاده از اراضی و ساخت و ساز  %( کل عوارض مطابق با جداول چهارگانه ضوابط01شصت درصد )( ، Gحفاظت )
معاونت مالی و اقتصاد شهری شهرداری تهران  محاسبه و به صورت سیستمی دریافت گردد. طرح تفصیلی شهر تهران

 طرح در وجه تضمین درخواست"تحت عنوان را در حسابی جداگانه این بند وجوه حاصل از اجرای موظف است 
و در از ابلاغ این مصوبه اجرا نماید  و جهت وصول عوارض فوق ظر  مدت یك ماهواریز نموده " 2کمیسیون ماده 

 وجه مسترد خواهد شد.م تصویو، عدمخالفت و صورت 

موظف تهران شهرداری  مصوبه،از تسهیلات این  دارای کاربری خدماتی ی و املاکدرصورت استفاده مالکین اراض -0
 است، پس از صدور پروانه نسبت به پیگیری تثبیت کاربری خدماتی از طریق کمیسیون ماده پنج اقدام نماید.

شهرداری اصلاحیه مصوبه چگونگی مشارکت » کلیه تسهیلات ارائه شده به بناهای خدماتی مطابق با مصوبات -11
« 14/11/1323به تاریخ  101/203/10203ابلاغی به شماره  تهران در ساماندهی وضعیت مساجد در شهر تهران

اصلاحیه مصوبه چگونگی جلو و جذب مشارکت بخش »،   10/11/1320مورخ  12012/1114/101ابلاغی به شماره 
مورخ  12221/1301/101ه شماره ابلاغی ب« خصوصی در توسعه مجتمع های فرهنگی و سینمایی شهر تهران

مورخ  3332/013/101ابلاغی به شماره   "ساماندهی و توسعه تاسیسات گردشگری"مصوبه ، 11/12/1322
پاسخ به استفساریه شهرداری تهران درخصوص چگونگی اجرای مصوبه ساماندهی و توسعه »و مصوبه  11/12/1320

چگونگی اعطای »، 23/12/1302مورخ  11013/1331/101شماره  ابلاغی به« تاسیسات گردشگری شهر تهران
ابلاغی « تسهیلات تشویقی به واحدهای تولید نان )سنتی، حجیم، نیمه حجیم، مسطح، خمیر منجمد و نان نیم پز(

دستورالعمل اجرایی مصوبه چگونگی مشارکت شهرداری تهران »،  22/12/1320مورخ  3042/1402/101به شماره 
  10/12/1324مورخ  21040/000/101ابلاغی به شماره « اماندهی فضاها و اماکن ورزشی تهراندر ایجاد، توسعه و س

اصلاحیه مصوبه دستورالعمل اجرایی مصوبه چگونگی مشارکت شهرداری تهران در ایجاد، توسعه و ساماندهی »و 
ساماندهی »مصوبه  و 22/12/1323مورخ  2003/1122/101ابلاغی به شماره « فضاها و اماکن ورزشی شهر تهران
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و مصوبه   22/11/1322 مورخ 12002/1322/101ابلاغی به شماره « حمایت از ناشران، موزعین و کتابفروشان
 12002/1322/101اصلاحیه مصوبه فرآیند حمایت از ناشران، موزعین و کتابفروشان ابلاغی به شماره »

ملاک عمل می  21/12/1411مورخ  101/3112/10023آن ابلاغی به شماره  بعدی اصلاحیه و 22/11/1322 مورخ
 باشد.

‌:‌(1یکم‌)‌تبصره

اصلاحیه مصوبه فرآیند حمایت از ناشران، » اخذ عوارض استفاده موقت از بند )د( اصلاحی مصوبهموضوع 

آن ابلاغی به  بعدی اصلاحیه و 22/11/1322 مورخ 12002/1322/101موزعین و کتابفروشان ابلاغی به شماره 

 حذ  می گردد.  21/12/1411مورخ  101/3112/10023شماره 

‌ (:2تبصره‌دوم‌)

ذیل ماده واحده بند مصوبه  "و"‌موضوغ بند  زمان دریافت عوارض مرتبط با هتل ها و تاسیسات گردشگری 

، مطابق با 11/12/1320مورخ  3332/013/101ابلاغی به شماره   "ساماندهی و توسعه تاسیسات گردشگری"

 ( اصلاح می گردد.20) ششبیست و شماره  جدول

‌(‌:‌3تبصره‌سوم‌)‌

ابلاغی به شماره   "ساماندهی و توسعه تاسیسات گردشگری"ذیل ماده واحده بند مصوبه  "ها"بند 

‌اصلاح می گردد.این مصوبه ( 23) سهشماره بیست و  مطابق با جدول ،11/12/1320مورخ  3332/013/101
نامه اجرایی قانون توسعه صنعت ایرانگردی و جهانگردی، مصوب  ( آیین12) باستناد به ماده دوازدهم-11
درصد  بیست براساسسیسات گردشگری أها و ت ، عوارض زیربنای هتلو اصلاحات بعدی هیات دولت 12/4/1323
 ی و تغییر کاربریکاربر نییتعافزوده ناشی از عوارض ارزش موضوع بند )ج( ماده دوم این مصوبه و تعرفه صنعتی %( 21)

مفاد %( 21بیست درصد ) براساسها و تأسیسات گردشگری  ( هتلO3و  O2و  O1) های توسعه شهری اجرای طرحعرصه 
 .گردد محاسبه میماده سوم این مصوبه  2و  1بند
کشاورزی بوده و از نظر  جهاد ای و کشاورزی دارای موافقت اصولی از وزارت که واحدهای گلخانه در مواردی-12

 بیستمعادل مستحدثات اساسی به  نیز احداث آن مجاز باشد عوارض مربوط و معماری مقررات شهرسازیضوابط و 
 شود.  تعرفه اماکن صنعتی محاسبه می%( 21درصد )
 د.نلغو می گرد مغایر با این مصوبه باتوجه به اتمام مهلت قانونیات مصوبکلیه  مصوبه،از تاریخ ابلاغ این  -13

 (20جدول شماره بیست و شش )

‌زمان‌پرداخت‌اقساط‌پس‌از‌شروع‌بهره‌برداری‌تقسیم‌بندی‌ساختمان‌ها

 سال 2 طبقه روی زمین  11ساختمان های تا  -1

مترمربع یا بیشتر  11111هتل های ویژه با زیربنای بیش از  -2

 طبقه از روی زمین 12از

 سال 3
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 گردش كار تصويب
 

شهردار محترم تهران در  دکتر علیرضا زاکانیجناب آقای  11/11/1412مورخ  1202120/11نامه شماره 

 خدمات بهای و شهری توسعه های طرح اجرای از ناشی افزوده ارزش ساختمانی، عوارض» خصوص لایحه 

با قید « 1413 سال از تهران شهرداری قانون صد ماده 11 تبصره موضوع معاملاتی ارزش و شهرسازی حوزه

در دبیرخانه شورای اسلامی شهر تهران ثبت  11/11/1412مورخ  23340/101فوریت ارائه و به شماره  یك

جلسه رسمی شورای اسلامی شهر تهران  دویست و یازدهمینگردید . بررسی یك فوریت لایحه مزبور در 

عضو  هفدهآرای موافق اعضای شورای اسلامی شهر تهران از  با کسو اتفاق 11/11/1412منعقده در تاریخ 

جهت  11/11/1412مورخ  23243/101گیری را احراز نمود و طی نامه شماره  حاضر در جلسه در زمان رأی

ارجاع شد.  مشترکبه عنوان کمیسیون  سازی و معماریهای برنامه و بودجه و شهربررسی به کمیسیون 

دویست و چهاردهمین الی دویست و مذکور بررسی آن در دستور  های پس از وصول گزارش کمیسیون

های هفدهم، مزبور که در روز  می شهر تهران قرار گرفت . در جلساتشورای اسلا  شانزدهمین جلسات

به صورت رسمی منعقد گردید مفاد آن مطرح و پس از  1412 ماه سال بیست و چهارم و بیست و نهم بهمن

کفایت مذاکرات اعلام ودر خصوص مفاد آن مشتمل  برنامه و بودجهقرائت و استماع گزارش کمیسیون 

 اسلامی شورای مهر به ممهور) مربوط پیوست و جداول و تبصره( 30) شش و سی و ماده( 11) یازده قدمه،م

رأی( اعضای شورای اسلامی شهر  سیزدهموافق ) اکثریت آرای گیری به عمل آمد که با  رأی ( تهران شهر

 6ل/4020/72م‌‌‌402/6.گیری ( به تصویو رسید عضو حاضر در جلسه در زمان رأی بیست و یكتهران ) از 
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 1/216/402/6بندي مصوبه: رده                      4020شناسه مصوبه: 

 
 پیوست نقشه   

 ( 2تبصره پنجم ذیل ماده دوم )موضوع ماده 

  




